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OBJECTIFS DE L'ETUDE

\%
Des capacités de développement économique restreintes dans la métropole

« Un contexte de raréfaction du foncier nécessitant d'investir la densification et la recomposition des
espaces économiques

Une étude sur un site stratégique, la ZAE de La Biolle

« Un site choisi par la Métropole apres une étude de 6 sites potentiels réalisée par 'Agence d'urbanisme
+  Un site positionné en entrée de métropole et de ville de Saint-Egréve
+ Un site qui a déja fait I'objet d’études et de visées stratégiques

« Un site pour expérimenter un plan d’aménagement opérationnel optimisant/régénérant des
capacités d'accueil économiques et 'aménagement urbain

L'Agence d'urbanisme est chargée d'accompagner la Métropole dans cette démarche

ETUDE PROGRAMMATIVE ET DE DENSIFICATION DE LA BIOLLE - DIAGNOSTIC - 7 DECEMBRE 2020 v/AGENCE



1 METHODOLOGIE
Vv

>  Une étude qui se déroule en deux phases...

+ Phase 1 - un diagnostic permettant de mieux comprendre le fonctionnement du site, de partager les
constats, les enjeux et les orientations possibles

+ Phase 2 - une approche économique et pré-opérationnelle permettant délaborer un schéma
organisationnel de recomposition urbaine et fonciére du site qui précisera les capacités d'accueil et
de développement économique, les conditions d'insertion urbaine et de mise en valeur du paysage,
d'accessibilité, etc.

> ...et quis'appuie sur une équipe pluridisciplinaire

«  Une participation commune des services de la Métropole, de la Ville de Saint-Egréve, du SMMAG et de
I'’Agence d’'urbanisme autour d'une équipe pluridisciplinaire : développement économique, urbanisme,
projet urbain, mobilité...
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UN PERIMETRE RECOUPANT UNE GRANDE PARTIE DE LA ZAE AINSI QU'UN

2 SITE NATUREL
Vv

> Un périmeétre d'étude de
24,5 ha qui englobe la
partie Nord de la ZAE de la
Biolle (25 ha) ainsi que
I'étang de Crétinon

> La partie Sud de la ZAE n‘a
pas été retenue car
présentant déja une
densification importante et
peu d’enjeux de mutation

\
Périmétre N
d'étude ¥R

X

Z

\
\
Sources : IGN, Orthophoto 2018
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2 UNE ACTIVITE D’'EXPLOITATION DES MATERIAUX TRES ANCIENNE
V

AP

. ..~ Crétinon

\\
o %
-
()

n

Source : IGN

> Des axes de communication historiques : rue du Lac, rue du Port et rue des lles en lien avec le centre-bourg de Saint-Egréve
> L'implantation d'Escolle Béton effective dés les années 1950 et celle de Vicat encore plus ancienne (avant 1944)
> Un boisement progressif autour de I'étang de Crétinon

> L'apparition des grandes voiries, av de San Marino et A48 en 1970
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2 UNE ZAE QUI SE STRUCTURE DANS LES ANNEES 1980

\

Source : IGN

> Le reste de la ZAE de la Biolle s'est développé dans les années 1980
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2 UN SITE QUI S'INSCRIT DANS LA BRANCHE NORD-OUEST

\

> Un site inséré dans un
continuum de ZAE, dans la
branche Nord-Ouest, qui
s'étend de Saint-Martin-le-
Vinoux au Fontanil et qui
regroupe une grande
diversité de ZAE, aux
vocations multiples

> « Fortement morcelé par ses
vocations variées et son
étirement, cet axe se caractérise
par une faible cohérence
d’ensemble, dont 'amélioration
de la lisibilité constitue un réel
enjeu, tout comme l'accessibilité
routiére et la qualité paysagere »
(extrait du SDEE, Schéma
Directeur des Espaces
Economiques de la Métropole)

ZAE de la branche Nord-Ouest

ISources : IGN, Orthophoto 2018 ; SDEE de la Métropole 20195 7
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2 DEUX VOCATIONS ECONOMIQUES PRESENTES SUR LE SITE

\
Vocations économiques

> Un SDEE qui définit une
vocation logistique dans sa
partie Ouest / productive
et artisanale dans sa partie
Est. Vocations qu'il s'agit de
conforter, notamment en

« développant des capacités
d’accueil pour les activités
productives »

> Un site qui apparait P A : o ‘d. - $ 4 :
attractif pour ce type ' G i bosigs RO product|f/
d’activité (aucun local - isti VP R delaRiol | 5 rtisanal
vacant n'a été relevé) B o ' = -

Vica

industrielle

Sources : IGN, Orthophoto 2018
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2 DEUX VOCATIONS ECONOMIQUES SUR LE SITE
Vv

Vocation logistique

— WAATERVAUX POUR RENOVATION &1 008

TERKED |

=1

Entreprise KP1 (constructeur de structures a béton), rue

Site Eco-terres et Escolle Béton (fabrication et livraison de

béton), rue du Port du Lac

Locaux d'activité de Tyco Electronics (fabrication de
composants électroniques), rue du Port

Un carrossier, av de I'lle Brune

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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2 DEUX ZONAGES PLUI EN LIEN AVEC LE SDEE

\
Zonages du PLUi

> 2 zonages contenus dans
le site :

UV, parc urbain

UE1, zone économique
dédiées aux activités
productives et
artisanales. En UE1e,
entrepOts et commerce
de gros uniqguement
autorisés

> Le PLUl a rendu
constructible une partie de
la frange arborée du site
Vicat

Sources : IGN, Orthophoto 2018

\ W
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UN SITE IMPACTE PAR DES PRESCRIPTIONS

\

Zone d'interdiction forte
(ruisseau de La Biolle)

Inondations :
bandes de bandes de
précautions recul de
type Hx100 20a50m

BI3 et Bir - Zone d’'autorisation sous
prescriptions (surélévations des
batiments recommandée)

Inondations :

RI BI'1 (zone violette)

(etang de Crétignon et zone inconstructible en I'état.
ruisseau de La Biolle) Projet possible sous maitrise
Zone d'interdiction  d'ouvrage collective avec une étude

hydraulique qui permettrait une
révision du PPRN.

Etude AVP réalisée en 2016 : codt des
travaux estimé a plus de 300 K€.
Travaux actuellement non budgétés et
maitrise d’'ouvrage non engagée
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2 UN SITE IMPACTE PAR DES PRESCRIPTIONS OU DES NUISANCES
Vv

Pipeline

Nuisances air et bruit

O

N

N

N
S
NN

N

R

Zone trés peu altérée
Zone peu altérée

[0 Zone altérée

- Zone dégradée

B Zone trés dégradée
- Zone hautement dégradéel

Source : Observatoire régional des

Canalisations de transports Qualité de l'air: Eau usée : nuisances environnementales
de matiéres dangereuses : zone de proximité routiere assainissement
a fort enjeux d’exposition a collectif

Zone des dangers tres Zone des dangers
graves pour la vie significatifs pour la vie
humaine (Sup 3) humaine (Sup 1)

la pollution atmosphérique

il faut éviter I'implantation d'établissements
sensibles et des logements a proximité de
l'autoroute, il convient également de prendre
en compte la dispersion des polluants dans
l'organisation urbaine

Ces « dangers trés graves » n'empéchent pas les
projets, ils entrainent simplement des restrictions
particuliéres a prendre en compte
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2 UN SITE MAJORITAIREMENT PRIVE
\

Types de propriétaires

:

f <3

*
.

> La puissance publique
maitrise peu de foncier,
situé en périphérie du

site : 1,35 ha dédiés a des
coupures vertes et du
stationnement + 0,9 ha de
terrains détenus par I'EPFL

> Un méme interlocuteur
pour les emprises Escolle,
KP1 et le terrain entre KP1
et la Sté Pipeline

Type de propriétaire

Personne morale privée |:| Parcelle

Personne morale publique I:‘ Unité fonciére

. Personne physique

Sources : IGN, Orthophoto 2018
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2 L'HABITAT ET LES ESPACES NATURELS COTOIENT LES ACTIVITES ECONOMIQUES
- T

Typologie d'occupation

> Une occupation dédiée au |t N8 g e ‘ P 2 RN S  aaR Sfce totale : 23,9 ha
stockage et au - o’ § BT S BRI G eSS s L S Sfce foncier éco: 10 ha,
stationnement (dépots et R\ By =X R . LT dont bati éco: 1,6 ha
salariés) trés importante : LB BEWARRN Pe ATt o e I B % N s = 4

35 % de la surface totale du : Ay Ss sl SN SN SR, : :

site

> Seuls 7 % de la surface
totale dédiés aux batis
économiques

> Une part non négligeable
de I'habitat et des espaces
naturels (le site étant
entouré de verdure sur 3
cOtés)

Type Part /
d’occupation total

LGB 16 7% [
economiques Typologie d'occupation
stoc-kagel 8.4 350 kb [ batieco
stationnement [ stockage/stationnement
habitat 47  20% | [ habitat

[ voirie
voirie 2,4 10% |\ W invariant
[ friches, délaissés
[T espaces naturels

Sources : IGN, Orthophoto 2018, AURG

\

invariants 0,7 3%

friches,
délaissés
espaces
naturels

2,1 9%

39 16%
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2 L'HABITAT ET LES ESPACES NATURELS COTOIENT LES ACTIVITES ECONOMIQUES
Vv

Des espaces dédiés a I'habitat, rue de la Biolle Une zone de dépét, av de I'lle Brune

Des espaces naturels, 'étang de Crétinon Une rupture entre « espaces naturels » et voirie
(av de San Marino)

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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2 DES INFRASTRUCTURES DEDIEES A LA VOITURE

\

> Un site pensé pour la
desserte des activités
économiques par les
véhicules :

* Une localisation
stratégique avec la
proximité immédiate de
I'A48 et de I'une de ses
sorties et I'accés a la rive
gauche de I'lsére via le
pont barrage

e Unréseau viaire
définissant de grandes
mailles et un
fonctionnement en
«Tle »

+ De nombreuses
impasses de desserte
rendant la circulation
interne trés peu lisible

> Une circulation
importante sur les axes
délimitant le site. En 2018
(comptages routiers de
l'observatoire des
déplacements) :

* 16 440 véhicules/j sur l'av
San Marino

» 17 622 véhicules/j sur I'av
de Ile Brune

Schéma de la hiérarchie des voies

“'
Y
.

.

.

Autoroute

Principaux axes de
circulation

=== \/0ie secondaire
=== \/0je de desserte
@ O Impasses

Cheminements repérés
sur le terrain

HHH Voie ferrée

/ Entrées et sorties dans le
/ secteur

Sources : bd topo 2018,
orthophoto 2018, IGN 2018 et
Agence
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2 DIFFERENTS NIVEAUX DE TRAFIC

\Y
Avenue San Marino Carrefour La Biolle / San Marino

Rue des lles

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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2 UN STATIONNEMENT PEU ORGANISE AU SEIN DU SITE
Vv

Principaux points de stationnement identifiés

> Des poches () de stationnement identifiées ) ,
L T N PRI

Exemple de la rue du lac

> Deux parkings relais en limite du site : P+R San
Marino barrage et P+R gare. Ces parkings sont bien
mis en valeur par la signalétique

> Pas d'aménagements prévus pour le
stationnement des vélos

Exemple de la rue des iles

Sources : bd topo 2018, \ _ >
orthophoto 2018, IGN 2018'¢ ‘ Sl
Agence \ gb A
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2 UNE OFFRE EN TC IMPORTANTE MAIS A RELATIVISER

\

> Une offre TC importante : Localisation des lignes TC sur le secteur d'étude

Tram ligne E (arrét « La Pinéa -
St-Robert ») a 850 m/ 11 mn de
marche

Vers

Gare TERa 500 m-7 mn
Voreppe

(15 a/r par j, ligne Valence /

St Marcellin / Grenoble) Bus 22, 51, 54 :

CAP38

Express 1 et 2 du Transisére
entre 500 et 750 m-6a 9 mn
(arrét « San Marino-barrage »,
une soixantaine d'a/r par j)

Bus TAG:

= Proximo 22:

Grenoble Oxford - Saint-Egréve
Gare

* Flexo51:

Veurey-Voroize La Rive * Saint-
Egréve Gare

* Flexo54:

Grenoble Oxford -Saint-Egréve
Pont de Vence

* Flexo63:

Parking relais

Bus 51: &
San Marino

Barrage

. T

Saint-Egréve

Bus 22, Tramway E :

Parking
relais

Mont Saint-Martin -
Saint-Egréve Gare

Voie de Covoiturage :

Bus 22, 54, 63 :
Biolle - Gare

<[
®

gare

Localisée sur la voie de gauche de
I'A48.

Elle est activée lors des périodes &
de congestion 3 A
&
. . . ) @ Point de calcul pour les temps de parcours 6q,\
> Mais une offre a relativiser : faible o 0 100 m
fréquence des lignes flexo, liaison Arréts :
avec le tramway qui semble peu O Tramway E
évidente... O bus22,51,54,63 Vers
Express 1 et 2 Grenoble Source : Orthphoto 2018,

> Quel impact du RER grenoblois a \ Grenonlegoesiiguonole 2070

A2 -,
—

Karben

Bus 51, 54, 63 :
Les Bonnais

Tramway E :
La Pinéa-St-
Robert

moyen termes ?
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2 UN SECTEUR INTEGRE DANS LE RESEAU CYCLABLE METROPOLITAIN
-V

Localisation des pistes et voies cyclables sur le secteur détude

> Des aménagements
pour les cycles
principalement dans
le sens Nord / Sud

> Des liens Est / Ouest
qui semblent peu
évidents :

peu
d’aménagements
cyclables
transversaux

des coupures
physiques
importantes (voie
ferrée et autoroute)

> Une absence
d’aménagements sur
la rue du Lac et rue des
lles (seule pénétrante
du quartier)

<

Aménagements cyclables :

mmmm  Pjstes cyclables
=== Bandes cyclables

> Une absence de o )
Barriére physique

continuité cyclable

vers la gare depuis la Tl XoieferréeA480
rue de la Biolle = Autoroute
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2 DES AMENAGEMENTS CYCLABLES RELATIVEMENT SECURISANTS

\%
Jonction La Biolle / San Marino : un
Avenue San Marino : une piste cyclable systeme de marquage et de feux pour
bidirectionnelle sécuriser la traversée

Rue desiles / du lac : une absence > A Rue de la Biolle : une piste cyclable
d'aménagements cyclables \i®~ 2\ bidirectionnelle
7 ' ' \

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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2 UNE ABSENCE DE CONTINUITE PIETONNE SUR L'ENSEMBLE DU SECTEUR
\

Localisation des aménagements piétons sur le secteur détude

> Peu d'aménagements piétons

A noter : Des flux piétons lmportants
réalisés sur I'espace public

depuis 'arrét Kbrben 3

Réseau de voirie

Autoroute

> Des liens vers les arréts TC peu
évidents

Trottoirs

w = = Bande piétonne
3 matérialisée

> Des aménagements peu '
confortables et sécurisants pour == u Succession

d’aménagements

l'usager : discontinus
P I TR R \ A RSN 4 g e ST N G e e [ R L Chemins
» Largeur des espaces dédiés
tres faible '““4 Escalier

Q et

¥ Cheminementinformel
vers les berges

* Importante discontinuité des
aménagements

+ Revétements dégradés et ER_19_5EG

présence d’'obstacles

> Une avenue San Marino qui

constitue une exception avec un " \ s 3 , 3
trottoir séparé de la bande \ AR . - e 3k -
cyclable et de la voie de circulation V4PN '

> Une absence de continuités
piétonne en direction de la gare

> Un emplacement réservé pour
la création d'un cheminement
piéton de 3 m de large entre la
rue de la Biolle et la gare

Source : Orthphoto 2018, IGN
(ER_19_SEG)

2020 et Agence
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2 DES AMENAGEMENTS PEU CONFORTABLES ET SECURISANTS POUR LE PIETON

\

Avenue San Marino : trottoir séparé de la
piste cyclable et de la voie de circulation

Rue du port : obstacles et aménagements
dégradés

Rue du lac : absence d'aménagements
pour le piéton

Rue du lac : discontinuité des
ameénagements

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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2 DES BARRIERES NATURELLES ET PHYSIQUES

\%
Principaux éléments du paysage et de la biodiversité
N % T FERIT ) R P\ =y | . .
> Des barriéres naturelles ek : '
(espaces végétalisés, \
ruisseau de La Biolle) et
physiques (A48, bati et
clétures) importantes

> Des espaces naturels,
étang de Crétinon et
ruisseau de la Biolle, qui
souffrent d'une absence de
mise en valeur et qui sont
« Masqués »

>Un manque de
continuité de trames
végétales et une absence
de limites parcellaires
végétales

Espaces boisés

> Un site marqué par des o
Vergers / jardins

vues sur le grand paysage

> Deux sites d'intérét :
étang de Crétinon et un
ensemble de 3 maisons
ceinturées par la Biolle,
avec de beaux jardins
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Cours d'eau / lac

Limite bati /
végétal
Facade

autoroutiére
Principaux cdnes de vue

sur le grand paysage

Site d'intérét

Sources : IGN, Orthophoto 2018
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2 LES PAYSAGES ET LA BIODIVERSITE

Un étang de Crétignon « caché », dont l'accés est privé

Des vues sur le grand paysage et les massifs environnants Un manque de continuité et de valorisation des trames
(av de San Marino) végétales

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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2 LES PAYSAGES ET LA BIODIVERSITE

\

> La ZAE de la Biolle est concernée par 'OAP
Paysage & Biodiversité du PLUi, unité
paysagére « Isére aval », ambiance paysagére
« fond de vallée d'activité »

> Un écart entre la qualité du site et les
ambitions métropolitaines en matiere de
paysage et de biodiversité

Les 12 orientations opposables de I'OAP Paysage & Biodiversité

ORIENTATIONS CIBLEES ET PRINCIPES D'AMENAGEMENT..........cccccuiieeincecencicsa s e ecann s nnnand
Orientation 1_Composer la rue par une alternance entre séquences baties sur rue et espaces de transitions plantés

Orientation 2_S'appuyer sur les trames éco-paysageéres existantes ou a créer pour composer avec 'eau

et le végétal et organiser les espaces libres

Orientation 3_Composer la végétalisation des espaces en confortant I'existant et en développant la biodiversité

Orientation 4_Développer les continuités naturelles

Orientation 5_Favoriser un aspect naturel des plantations

Orientation 6_Conforter le rapport a 'eau

Orientation 7_Favoriser les dispositifs alternatifs aux clotures

Orientation 8_Assurer une cohérence d'ensemble concernant I'aspect et la perméabilité des clotures

Orientation 9_accompagner les clotures par diverses formes végétales

Orientation 10_Diminuer I'impact des stationnements en nappe, tant visuellement que fonctionnellement en les accompagnant
d'une trame végétale

Orientation 11_Privilégier des formes baties simples qui s'adaptent en fonction des usages et de la situation des batiments
Orientation 12_Développer la biodiversité a travers la construction

Exemples de préconisations a entreprendre en termes de trames paysagéres

«+ Espaces de stockage et de stationnement a
I'arriére des parcelles

Des batiments au plus proches de la rue et des
olumes simples

...... Architecture sobre et mise en valeur des
facades sur rue

++ Un maillage mode doux qui s'appuie sur la trame
végétale

Au-devant des parcelles, des espaces végétalisés
“*" mettent en valeur les batiments et peuvent étre
utilisés pour signifier les limites.

*** Valorisation des vues sur le grand paysage par
des ouvertures dans la trame éco-paysagere
depuis les grands axes de circulation
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2 DES VALEURS LEGEREMENT INFERIEURES AUX PRIX MEDIANS
Vv

. /‘9;'

‘ / - / terrain artlflccahse maxte 1 228 m2 61 €/mZ
2015: 1 dependance commerciale, ) ) / / 3 .
585 m2, 4 033 €/m?

2012:1 commerce ayec bounque, \L e’ A
¢ 1'840/m2, 0 €/m2./ \ )4
2013 9 dependance commeroale local dlvers maison,

6099 m2, 33 €/m?

Z A\

20131 commerce avec bouthue,
976 m2,1511€/mz2/\ 0\

\2012: 1 commerce avec bouttque &
782'm2, 46 €/m2 .

201 3 3 commerce avec bouthue maison exceptlonnell‘
17 647 m2, 0 €/m?

2013: 2 commerce avec boutique,local divers,

/‘ ) ./ 2016 1-commerce avec bounque
) i 8262 m2, 1 €/m . 74 626 m2, 1790 €/m2
En comparaison, 'EPFL-D a acquis W) A Al
. . 2013:1 commerce avec boutique, | . A
les trois maisons dans la ZAE de la 1920 m2, 0'€/m2 \ : WA
Biolle a 285, 348 et 392 k€

2914: 1 commerce avec boutique
1510 m2,7795 €/m2. \

' AN 2016 g 1\dependance commerclale
terram d' agrement 959 m2 35 €/m v 390 m2, ‘590 €/ |

AN
2014 : 29 commerce avec boutique;local divers,maison exceptlonnelle

ZAE La Biolle
& environs

Comparaison ¢ \ € & - il AL : “:'
(DV3F) W

1

2013: 1 commerce sans bouthue

2 \ / (237m2, 1 181 &m? |
Métro (FNAIM 2019) : ’ SN

2013 1 commerce sans boutique,

270 m2 630 €/mz f
Locaux 700 3 950 £€/m?2 pour‘un terrain artuﬂcra'v!Se‘mlxt,e,_662 m2, 1 €/m? = :11 cor'r{n\e[ce 1 bounque 3
T 600 a 650 €/m? local ancien de qualité < 244 m2,602 &/m2 /]
d'activités [| T
300 a 650 €/m? pour un

local ancien vieillissant

20121 commerce sans bouthue

1506 m2, 319 €/m2 | S //
Locaux 1500a \ﬂ‘ \ /

commerciaux 1 800 €/m?2 Lo [
12012 : 1 commerce sans boutique, \ "3 YA
5 996 2,0 €/m? \/

waisons | 03350k Commumestrancheno \ et /
en ZAE 2019 autour de 345 ke Source : Transactions DV3F 2019 - Traitement AURG 2020 |
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2 UNE MUTABILITE A PLUSIEURS NIVEAUX

\

Mutabilité des parcelles
> Une mutabilité forte | s
pour les terrains maitrisés
par la puissance publique

(notamment terrains EPFL)

> Une mutabilité moyenne
pour les terrains Escolle et
Dauphiné bois, non touchés
par les risques

> Une mutabilité faible
pour les emprises habitat, Y =St MK
espaces naturels, les FERR SEilstockdge

terrains d’entreprises SN Al ¥ g Parc,destles
P " 3 Dauntlile ot Carrosserie

soumis aux risques ainsi o0 ‘.‘ o
que pour Point P en cours - 0\ L

d'extension | sl Loty

Type de mutabilité

‘ . Mutabilité forte - 2,6 ha
J . Mutabilité moyenne - 4,5 ha
\
. Mutabilité faible - 14,2 ha

Sources : IGN, Orthophoto 2018
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2 DES PROJETS QUI VONT MODIFIER L'ORGANISATION DU SITE
Vv

> De nombreux projets
permettant de répondre a :

Traitement qualitatif

+ Un développement ZR & ; : .
’ . . \ 3 ; : - des intersections de la
d’entreprises existantes _ piste cyclable de Iav
(Point P et Escolle-béton, : ‘ . de la Biolle

ou l'arrivée de nouvelles A OIS R \ Eco-quartier

(tgrrains mobilisables) : . T ouverture de = ': : ‘ gare (2025)
* L'installation L8 /etagaupub/lc B rang de SAL s

d'équipements publics Crétinon
(station GNV, déchetterie ?) =
et 'ouverture de I'étang de _ s Terrains EPFL
Crétinon au pUb|iC) b/ { v (future déchetterie?)
+ Lacréation d'un projet o N serandisement -

Terrains EPFL, future

d’éco-quartier de Point P

Escolle- (2021-2022)

Fermeture du site béton S NG ¥ 7
Eco-terresen 2020 & ; oy
4

implantation éco (2022)

“4

Modernisation du “ s
site d’Escolle-béton o Doublement des voies
<A ferrées (entre Grenoble
et Voreppe),

\ . Projets engagés

Projets envisagés & . . w
. : 8 3\ . Emprise Vicat en -
E#" partie constructible  §8
Sources : IGN, Orthophoto 2018 ~ B s

\
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2 DES INVARIANTS A PRENDRE EN COMPTE POUR LES FUTURS AMENAGEMENTS
Vv

Invariants

> Un transformateur
Enedis dans la zone de la
Biolle et des lignes a haute

tension en bordure de
['A48

> La présence de S\ BN | @ 4 Etang de'\
canalisations de ' « S Grétinon "\, TSR A
transports de matiéres : \Ta\ @Y. )
dangereuses et d'un P \ ‘ ' s
Pipeline z <

X
>

e

.
-

L

-

..
==L
L

-

-

-
= |l

> Des infrastructures
majeures (A48, voie ferrée,
ligne tram E)

A
&3

a
L

: \:~§‘.

: ) P : g B e matiéres dangereuses
Sources - IGN, Orthophoto 2018 g

- Ligne a haute tension
\ i » o
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L’AGENCE V

D’'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE

3.

SYNTHES!E DES CONSTATS ET ENJEUX
IDENTIFIES

34



SYNTHESE DES CONSTATS ET ENJEUX IDENTIFIES

\

Des constats...

>

... auX enjeux

Des vocations
productive/artisanale

logistique/stockage et

Un emplacement stratégique (au coeur du
continuum économique de la branche Nord-
Ouest, échangeur A48, pont barrage, gare TER,
Tram E) et amené a se renforcer a terme ? ("RER
grenoblois")

Une utilisation de l'espace extensive et peu
optimisée (dépdts, délaissés, friches, ...)

Une circulation interne peu lisible et
une circulation importante sur la rue du Lac qui
sert de voie de contournement

Une accessibilité pensée pour la voiture mais
des possibilités de déplacements alternatifs

Maintenir ces vocations afin de répondre a de
forts besoins pour ce type dactivité dans la
Métropole

Réfléchir a la stratégie a initier pour l'accueil
des futures activités en capitalisant sur |'atout
localisation

Optimiser ['usage du foncier dans la future
recomposition

Apaiser les principaux axes de
circulation (notamment la rue du Lac / rue des
lles) et favoriser une meilleure lisibilité pour les
usagers

Développer un maillage pour les modes actifs a
partir des aménagements existants et assurer
une meilleure connexion avec la gare et le
tram. Envisager également une connexion
piétonne av de I'lle Brune / rue des lles

35
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SYNTHESE DES CONSTATS ET ENJEUX IDENTIFIES

\

Des constats...

>

Un écrin de végétation tout autour, mais
une absence de qualité paysagére et
notamment de continuité de la trame végétale

Un ruisseau de La Biolle canalisé, inaccessible
et peu visible

Un étang de Crétinon non accessible

Des vues sur le grand paysage et les massifs
environnants

Peu de réserves fonciéres publiques

Un site marqué par les risques, des nombreux
invariants (infrastructures, canalisations...), la
présence d'espaces naturels et de I'habitat. Au
final, une faible mutabilité, tout au moins a
cour/moyen terme

... auX enjeux

Développer une continuité des

liaisons végétales (coulées, haies)

Mieux prendre en compte et valoriser le ruisseau
de la Biolle

Ouvrir I'étang de Crétinon et le transformer en
zone récréative a destination du public (et
des salariés de |la ZAE)

Maintenir ces cones de vue sur le paysage qui
sont un atout pour la ZAE

Etudier la  possibilité de  procéder a
d'autres acquisitions fonciéres afin de se
donner plus d'ambitions dans la recomposition
urbaine

Réfléchir a une programmation compatible
avec ces éléments

36
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SYNTHESE DES CONSTATS ET ENJEUX IDENTIFIES

\

Synthése des principaux enjeux
4 WERS )

Ouvrir I'étang de
Crétinon et son
espace végétal aux
public et employés

Zone préférentielle
de recomposition /
développement
économique a
moyen terme

Travailler sur la
perception depuis
l'autoroute

Sources : IGN, Orthophoto 2018

) Apaiser les rues
du Lac et des lles

Liaisons piétonnes r des
Iles / av de I'lle Brune
pour décloisonner le site

" Valoriser la :
\o facade naturelle | NS

Renforcer la trame végétale
(verte et bleue), support
d'un maillage piéton
b A
Pinéa-St- <,
® (Robert :

Développer une continuité
piétonne/cycles entre l'av
San Marino, la gare et les
arréts de tram

ETUDE PROGRAMMATIVE ET DE DENSIFICATION DE LA BIOLLE - DIAGNOSTIC - 7 DECEMBRE 2020



L’/AGENCE

D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE

v v
OBSERVER PLANIFIER

v A v
PROJETER ANIMER PARTAGER

Contact : Vincent Escartin,
chargé d'études économie

MERCI POUR VOTRE ATTENTION

21 rue Lesdiguieres
38000 Grenoble
047628 86 00
accueil@aurg.asso.fr
www.aurg.org

«
‘Z L
GRENOBLEALPES
METROPOLE
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ANNEXES
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LOCALISATION
4 DES PHOTOS
Vv

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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LOCALISATION
4 DES PHOTOS
Vv

Source : Agence d'urbanisme, 2020
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4 ANNEXES - LISTE DES DOCUMENTS SUPPORTS
Vv

+ Schéma Directeur des Espaces Economiques (SDEE) de Grenoble-Alpes Métropole, 2018

+ Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de Grenoble-Alpes Métropole, 2019 (reglement, OAP
Paysages, annexes...)

« Anteagroup, Etude hydraulique de la Biolle et de ses affluents sur la commune de Saint-Egréve, 2016

«  Préfecture de I'lsére, Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) de I'lsere, 2007

«  Préfecture de I'lsére, Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles (PPRN), 2007

« Groupe 6, étude de faisabilité de la réalisation d’'une zone d’activité sur le secteur « rue de la Biolle », 2008
* Interland, étude urbaine, quartier durable de la gare de Saint-Egréve, 2012

* AURG, Dossier d'intention : développement des sites économiques du quartier de la gare, 2007
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